KOBAU

Vseobecné obchodni podminky

Spolecnosti KOBAU s.r.o.
1CO: 193 10 323/ DIC: CZ19310323
Sidlo: Hlifany 18, 400 02 Rehlovice

1. Obecna ustanoveni

1.1. Spolec¢nost KOBAU s.r.o. vydala VSeobecné obchodni podminky (dale jen ,VOP“) v souladu s
§ 1751 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, které jsou pFilohou Smlouvy o
dilo nebo Objednavky a upravuji smluvni podminky mezi Objednatelem (dale jen ,Objednatel") a
jejimi dodavateli (dale jen ,Zhotovitel"). Odchylnad ujednani ve Smlouvé o dilo nebo Objednavce
maji pfed znénim VSeobecnych obchodnich podminek prednost.

2. Povinnosti zhotovitele

2.1. Vsichni pracovnici Zhotovitele na stavbach a pracovistich spole¢nosti KOBAU s.r.o. jsou povinni
dodrzovat vSechny zakony, vyhlasky a predpisy v ramci zajisténi kvality, bezpecnosti prace, pozarni
ochrany a ochrany zivotniho prostfedi a také veskeré predpisy a smérnice Investora stavby nebo
areald, ve kterych bude probihat realizace dila.

2.2. Zhotovitel se zavazuje zhotovit dilo zplsobem uvedenym ve Smlouvé o dilo nebo Objednavce,
Zadavaci dokumentaci, v souladu se zakony, vyhlaskami a predpisy, viz. bod 2.1 a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni, v souladu se stanovisky statni spravy a samospravy,
témito VSeobecnymi obchodnimi podminkami spole¢nosti KOBAU s.r.0. a pokyny, které obdrzi od
Objednatele.

2.3. Zhotovitel je povinen podrobné prekontrolovat veskeré predané podklady k realizaci stavby
véetné projektové dokumentace, Udaji o stavajicich inzenyrskych sitich a dalSich souvisejicich
objektech. Na pripadné nesrovnalosti je povinen pisemné upozornit Objednatele, vyjasnit si tyto
nesrovnalosti s Objednatelem jesté pred podpisem Smlouvy o dilo nebo Objednavky. Podpisem
Smlouvy o dilo nebo Objednavky souhlasi se VSseobecnymi obchodnimi podminkami spolecnosti
KOBAU s.r.o., pfejima veskeré podklady a na pozdéjsi rozpory a neuplnosti nebude bran zretel a
odpovida za pripadné Skody z toho vzniklé.

2.4. Zhotovitel je povinen pfi provadéni dila realizovat prace vlastnimi kapacitami. Pokud Zhotovitel
nebude moci splnit tuto povinnost, nabidne nejdFive realizaci praci zpét Objednateli, a to za stejnych
podminek, za kterych prace provadél pro Objednatele. V pfipadé, Zze Objednatel neni schopen
provést nabidnutou realizaci praci, mize Zhotovitel zajistit realizaci Podzhotovitelem, kterého si
musi nechat odsouhlasit Objednatelem.

2.5. Zhotovitel je oprdvnén jednat pouze se zastupci Objednatele uvedenych ve Smlouvé o dilo
nebo Objednavce, nikoli se zastupci Vyssiho objednatele nebo Investora stavby. Jednani se zastupci
Vy&siho Objednatele nebo Investora stavby mizZe Zhotovitel pouze na zékladé pisemného souhlasu
Objednatele, kde bude specifikovan rozsah povéreni.

2.6. Zhotovitel pfi predani stavenisté doloZi doklad o Pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou v
souvislosti s ¢innosti pojisténého a vyse pojistného kryti musi ¢init nejméné dvojnasobek vyse ceny
dila a musi pokryvat celé obdobi plnéni dila. Pokud bude tfeba vzhledem k provadénym pracim, na
vyzadani predd Objednateli seznam svych zamé&stnanct a zaméstnancl pfipadnych Podzhotoviteld,
ktefi se budou podilet na realizaci dila, s uvedenim &isel Vstupd do ZDC nebo doklady v rozsahu
nezbytném pro zajisténi vstupd do aredll Investora stavby.

2.7. Smluvni strany se zavazuji v ramci uzavieného smluvniho vztahu dodrZovat Naftizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych osob v
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souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udajd a o zrudeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané& osobnich Gdaji), (dale jen ,GDPR"). V ptipadé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z GDPR odpovida za tato poruseni ta ze smluvnich stran, jejimz jednanim
& opomenutim k poruseni GDPR do&lo. Smluvni strany souhlasi s uvedenim osobnich Gdajd ve
smlouvé tak, jak jsou tyto ve smlouvé uvedeny a prohlasuji, Ze nakladani se smlouvou obsahujici
osobni Udaje bude odpovidat povinnostem vyplyvajicim z GDPR.

3. Cena dila, platebni podminky a zaruka za dilo

3.1. Zhotovitel potvrzuje, Ze je schopen realizovat dilo za cenu uvedenou ve Smlouvé o dilo nebo
Objednavce a potvrzuje, Ze je cenou konec¢nou a neprekrolitelnou a zahrnuje veskeré zafizeni,
materidly a prace nezbytné pro Fadné dokonéeni a predani dila véetné nakladl na zpracovani
dokumentace skute¢ného provedeni, geodetické dokumentace skute¢ného provedeni, naklady na
pojisténi a bankovni zaruky, pokud je ve vztahu dilu k relevantni.

3.2. Cena mize byt mé&néna jen v pFipadé vicepraci, které nejsou zahrnuté v cené ve Smlouvé o
dilo nebo Objednavce a ménépraci, které Zhotovitel neprovede. Tyto zmény musi byt oboustranné
odsouhlasené ve stavebnim deniku, vypracovan Zménovy list, na zakladé, kterého bude vyhotoven
Dodatek ke Smlouvé o dilo nebo vystavena dalsi Objednavka.

3.3. Cena dila bude hrazena na zakladé faktur - dafovych dokladl, které budou vystaveny v
souladu s prisluSnym ustanovenim zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném
znéni, vystavenych Zhotovitelem dle ustanoveni ve Smlouvé o dilo, Objednavce, pripadné
Obchodnich podminek Investora stavby, které jsou prilohou Smlouvy o dilo. V pfipadé prodleni
Uhrady faktur Investorem ¢i Vyssim objednatelem se prodluzuje splatnost faktur Zhotoviteli,
nejpozdé&ji do 5 pracovnich dni po jejich uhrazeni Investorem & Vy$&im objednatelem Objednateli.
3.4. Nedilnou soucasti kazdé faktury je Objednatelem odsouhlaseny soupis provedenych praci
(praci, dodavek a sluzeb), zjistovaci protokol a zadpis o predani a pfevzeti pfipadné dalsi predem
odsouhlasené tiskopisy. Na faktufe musi byt uvedeno ¢islo Smlouvy nebo Objednavky objednatele.
Faktura musi obsahovat Udaje b&Zné pro tento druh dokladd. V ptipadé, Ze faktura nebude mit
vSechny nalezitosti uvedené v této smlouvé, je opravnén Objednatel ji vratit Zhotoviteli do 15 dni
a nevznika prodleni s placenim. Zhotovitel je povinen v takovém pfipadé vystavit neprodlené novou
fakturu a dorudit ji na adresu Objednatele. Opravné&nym vracenim faktury prestdvd béZet Ihita
splatnosti a celd Ihdta za&ind znovu ode dne doruéeni nové faktury.

3.5. Splatnost faktury za provedené prace, pokud neni uvedeno ve Smlouvé o dilo nebo Objednavce
jinak, je 30 dni od doruceni faktury na adresu Objednatele. Den Uhrady je vzdy dnem odepsani
predmétné ¢astky z G&tu Objednatele. V pripadé prodleni s terminem Uhrady faktury mdze
Zhotovitel pozadovat po Objednateli uhrazeni Uroku z prodleni v zdkonné vySi za kazdy den
prodleni.

3.6. Adresa korespondencni pro zasilani faktur je adresa sidla Objednatele, pficemZ Objednatel
preferuje zasilani elektronickych faktur na e-mailovou adresu fakturace@kobau.cz

3.7. Objednatel mize u faktury provést pozastavku ve vys$i az 10 % smluvni ceny dila, pokud dilo
bude vykazovat znamky vadného dila nebo pfi nedodrzeni terminu realizace dila ¢i jeho dilCich ¢asti.
Tato pozastavka bude Objednatelem uvolnéna po dokonceni dila ¢ jeho Casti a odstranéni vSech
vad. V pripadé neodstranéni jakékoli vady zaslané v pisemném oznameni je Objednatel opravnén
sam nebo prostrednictvim tretich osob pfedmétnou vadu odstranit s tim, Ze naklady, které mu
takovymto odstranénim vzniknou, budou uhrazeny z této pozastavky. Cerpani pozastavky bude
provedeno po odeslani pisemného ozndmeni Objednatele zaslanym Zhotoviteli s uvedenim divodu
Cerpani a vyse Cerpané pozastavky. Objednatel je povinen naklady na odstranéni vady, které
provedl sam nebo prostfednictvim tretich osob Zhotoviteli dolozZit.

Nevylerpand pozastdvka bude Objednatelem uvolnéna do 30 dnl ode dne ukonéeni praci a
odstranéni véech vad, a to v pIné vysi a/nebo ve vy&i svého zlstatku po erpani tak, jak je uvedeno
vyse.
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3.8. Stane-li se Zhotovitel kdykoli v priib&hu dodani zboZi, sluzby nebo praci nespolehlivym platcem
ve smyslu ustanoveni § 106a zdkona o DPH ve zné&ni pozdé&jsich predpisd, nebo dafiovy doklad
Zhotovitele bude obsahovat Cislo bankovniho Uc¢tu, na ktery ma byt plnéno, aniz by bylo uvedeno
ve vefejném registru spolehlivych Uétd, vedeném spravcem dané, pak Objednatel uhradi ¢astku
DPH z poskytnutého pInéni dle § 109a zdkona o DPH ve znéni pozd&j&ich predpisi piimo
pfislusSnému spravci dané namisto Zhotovitele a nasledné Zhotoviteli uhradi sjednanou cenu za
poskytnuté plnéni, ponizenou o takto zaplacenou dan a administrativni poplatek ve vysi 2.000,- K¢
(déle jen ,AP"), kterym budou pausalné uhrazeny naklady Objednatele souvisejici s pfimou Uhradou
DPH za Zhotovitele, nebo Objednatel pozastavi pfislusnou ¢ast platby Zhotoviteli, odpovidajici vysi
DPH a AP, a to do doby, neZz Zhotoviteli zanikne status nespolehlivého platce. V pripadé, Ze by
Objednatel ucinil za Zhotovitele Uhradu DPH ve prospéch Uctu spravce dané, stane se AP splatnym
v okamziku provedeni této Uhrady. Samotna Uhrada ceny za zbozi nebo sluzbu Zhotoviteli, tedy
ceny ponizené o DPH a AP nebo pozastaveni ¢astky, odpovidajici vysi DPH a AP, se povazuje ze
strany Objednatele za fadné a vcas splnénou a Zhotoviteli tak nevznika narok na Urok z prodleni z
jakékoli takto neuhrazené castky.

3.9. Neni-li ve Smlouvé o dilo nebo Objednavce uvedena délka zaruky, plati zasada:

Stavebni a montazni prace 61 mésicl
Izolace proti vodé 121 mésicl
Pokladka Zivice 37 mésicl

Ostatni prace a dodavky materidlu & sluzeb vyge neuvedené 24 mésicl
3.10. Zhotovitel neni opradvnén postoupit zadné treti strané pohledavky v(¢&i Objednateli, ani je
zastavit, ani je k zastavé nabidnout bez predchoziho pisemného svoleni Objednatelem.

4. Smluvni pokuty

4.1. Zhotovitel se zavazuje uhradit smluvni pokuty ve vysi sjednané ve Smlouvé o dilo nebo
Objednavce, pfipadné Obchodnimi podminkami Investora ¢i Vyssiho objednatele, nejméné vsak ve
vySi stanovené VSeobecnymi obchodnimi podminkami spole¢nosti KOBAU s.r.o.

4.2.V pripadé nedodrzeni terminu dokonceni dila dle Smlouvy o dilo nebo Objednavky nebo terminu
uvedeného ve stavebnim deniku, uhradi Zhotovitel Objednateli smluvni pokutu 0,5 % z celkové
ceny dila za kazdy zapocaty den prodleni, pokud prodleni Zhotovitele neni zplsobeno Objednatelem
nebo vlivem prFekazky nastalé v prib&hu realizace dila nezavisle na vili Zhotovitele, kterou nemize
tento predvidat, odvratit nebo prekonat.

4.3. Za kazdé vadné pInéni, které je predmétem reklamace Objednatele v zaru¢ni dobé a v uréeném
terminu nebyla opravnéna reklamace bezplatné Zhotovitelem odstranéna, je smluvni pokuta ve vysi
0,5 % z ceny celého dila.

4.4. Nedojde-li do konce Ihity pro odstranéni vady s nejpozdé&j$im terminem dle zapisu o predani
a prevzeti k odstranéni vad, zaplati Zhotovitel za kazdy den prodleni s odstranénim kazdé jednotlivé
vady smluvni pokutu 3.000,- K¢ denné&, aZz do Uplného odstranéni této vady.

4.5. Za prodleni s vyklizenim stavenisté po |hité stanovené v dil&i objedndvce, uhradi zhotovitel
smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni, az do dne vyklizeni stavenisté.

4.6. Za nedodrzeni bodu 2.6 je Objednatel opravnén uplatnit vi&i Zhotoviteli smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K¢ za kazdy zjistény pfipad za den, dokud Zhotovitel poZadované doklady prokazatelné
nepreda Objednateli.

4.7 Povéri-li Zhotovitel provadénim plnéni Podzhotovitele, ktefi nebudou pisemné odsouhlaseni
Objednatelem, zavazuje se Zhotovitel zaplatit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdého
takového Podzhotovitele.

4.8. Povéri-li Zhotovitel provadénim plnéni dila Podzhotovitele, aniz by nabidl plnéni dila zpét
Objednateli, zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdého takového
Podzhotovitele.
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4.9. V pripadé, ze Zhotovitel bez pisemného souhlasu Objednatele umisti na stavenisti reklamni
pouta¢ nebo stavbu pouZije k jinym reklamnim G¢ellm, uhradi Zhotovitel smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢.

4.10. V pripadé, ze osoba, kterou Zhotovitel pouzivd pri provadéni dila, odmitne se podrobit
kontrole, zda neni pod vlivem alkoholu nebo navykové latky, nebo je-li u této osoby dosazeno
pozitivniho vysledku této kontroly, je Objednatel opravné&n uplatnit vi¢i Zhotoviteli sankci ve vysSi
50.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pripad.

4.11. Zhotovitel se zavazuje zajistit na stavbé po celou dobu realizace dila dostatec¢né vyrobni
kapacity (persondlni, strojni i materidlové) v rozsahu odpovidajicimu pozadavkim tadného plné&ni
dila dle harmonogramu. V pfipadé&, Ze Zhotovitel neptidéli na stavbu dostateény polet pracovnik(,
strojniho vybaveni nebo nezajisti potfebny material, a tim ohrozi nebo zpomali pInéni dila dle
schvaleného harmonogramu, a to opakované i pres upozornéni ze strany Objednatele provedené
zapisem ve Stavebnim deniku, ma Objednatel pravo UcCtovat Zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi
5.000 K¢ za kazdy i zapocCaty kalendarni den, kdy tato situace trva. Timto neni dotCeno pravo
Objednatele na nahradu Skody prevysujici vysi smluvni pokuty. Objednatel je v tomto pfipadé
opravnén odstoupit od Smlouvy o dilo.

4.12. Dalsi smluvni pokuty v oblasti Bezpecnosti ochrany zdravi pfi praci, Pozarni ochrany a Ochrany
ivotniho prostiedi je objednatel opravnén uplatnit vi¢&i Zhotoviteli za kazdy pFipad:

- provadéni pracovnich cCinnosti (napf. vazacl, svareC, prace ve vyskach a dalsi) bez platnych
koleni a kurzl 5.000,- K&,

- nepouzivani osobnich ochrannych pracovnich prostfedkd (OOPP) proti padu z vysky 2.000,- K&,
- nepouzivani predepsanych OOPP na pracovisti 1.000,- K¢,

- nedodrzeni pokynl a bezpeé&nostnich opatieni pfi praci u stavebnich strojd 3.000,- K¢,

- nedodrzeni Fddného oznacleni a zakryti vykopd a dal&ich prekdzek 5.000,- K&,

- nedodrzeni pokynQ pro manipulace s bfemeny, materidlem a uloZeni materidlu 3.000,- K&,

- nedodrzeni pokyn{ a bezpeénostnich opatfeni pfi praci s drobnou mechanizaci 1.000,- K¢,

- vstup zaméstnancl do objektl objednatele bez platnych propustek (vstupl) 3.000,- K¢
(vypovézeni zaméstnance ze stavby),

- nedodrzeni pravidel pro praci s otevienym ohném a manipulaci s pozarné nebezpecnymi
latkami 5.000,- K¢,

- nedostatky v ukladani hoflavych kapalin a skladovani tlakovych nadob 1.000,- K¢,

- poruseni zadkazu koufeni a manipulace s otevienym ohném v urcenych pozarné nebezpecnych
prostorech 3.000,- K¢,

- poruseni zakazu koufeni v ostatnich prostorech se zdkazem koufreni 500,- K¢,

- Unik ropnych a jinych skodlivych latek 5.000,- K¢,

- spalovani odpadu a odpadniho materialu 5.000,- K¢,

- nedodrzeni pravidel o naklddani a uloZeni odpadt 5.000,- K¢,

- poskozeni zelené, zatravnénych ploch nebo vzrostlych dfevin 1.000,- K¢,

- nedodrzovani poradku na stavenisti 1.000,- K¢,

- za opakované nevedeni stavebniho deniku dle stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a jeho
provadéci vyhlasky 499/2006 Sb. ve vysi 2.000,- za kazdy den.

4.12. V pFipadég, Ze osoba, kterou Zhotovitel pouziva pfi provadeéni dila, neopravnéné odcizi majetek
Objednatele nebo tfetich osob, bude jej neopravnéné vynaset Ci vyvazet, nebo jej poskodi Ci
znehodnoti, je Objednatel opravnén uplatnit vici Zhotoviteli sankci 20.000,- K& za kazdy takovy
pripad a dale bude feden Policii CR.

4.13. V pripadé, Zze Zhotovitel nedoda nebo nevede dokumentaci stanovenou Smlouvou o dilo nebo
Objednavkou, je Objednatel opravnén uplatnit vi¢&i Zhotoviteli sankci 10.000,- K& za kazdy takovy
pripad. Pokud Zhotovitel do 10 dnd nezjednd ndpravu, je Objednatel opravnén uplatnit vO¢i
Zhotoviteli dalsi smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni.
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4.14. V ptipadé, ze Zhotovitel jinak porusi své zavazky a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o dilo
¢i Objednavky, je Objednatel opravnén po Zhotoviteli pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
20.000,- K¢ za kazdy takovy pripad.

4.15. Smluvni pokutu se Zhotovitel zavazuje uhradit do 30 dn( ode dne, kdy mu bude doruéena
pisemna vyzva Objednatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotCeno pravo Objednatele na
nahradu $kody, kterd vznikla v disledku porueni povinnosti, jejiz splnéni bylo zajist&no smluvni
pokutou. Pokud je Zhotovitel v prodleni se zaplacenim smluvni pokuty, zavazuje se uhradit
Objednateli Grok ve vy$i stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Urok z prodleni nebo
smluvni pokutu se Zhotovitel zavazuje zaplatit, v terminu dle dorucené pisemné vyzvy Objednatele.
4.16. Zhotovitel se zavazuje uhradit Objednateli veskeré sankce, které byly Objednateli vyméreny
¢i predepsany organy statni spravy ¢i Vyssim objednatelem ¢i Investorem z prokazatelné viny -
¢innosti resp. necinnosti Zhotovitele ¢i jeho Podzhotovitele na stavbé.

4.17. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo druhé smluvni strany na ndhradu Skody, ktera
vznikla v disledku porugeni povinnosti, jejiz splnéni bylo zaji$t&no smluvni pokutou.

5. Zavérecna ustanoveni

5.1. Spory vznikajici ze Smlouvy o dilo ¢i Objedndvky a v souvislosti s ni, budou FeSeny prednostné
spole¢nym jednanim. Pokud nedojde k smirnému reseni, budou postoupeny pfisluSnému obecnému
soudu Ceské republiky, pfi¢emz jeho mistni pisludnost se fidi sidlem Objednatele.

V Hlifnanech dne 1. 6. 2025
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